Es gibt keinen Weg,
der nicht irgendwann
nach Hause fiihrt.
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STEIMKER

GARTEN 4.3

VORWORT

Der Steimker Berg ist der erste nach
Grindung gebaute Stadteil von Wolfs-
burg. Sudostlich vom Stadtzentrum
gelegen wird dieser sehr beliebte Stad-
teil durch das Projekt Steimker Garten
erganzt. Wir freuen uns lhnen an dieser
neuen Adresse unsere 65 Wohnungen
vorzustellen.

Baufeld 4.3

W &\

Sie erreichen das Zentrum zu Ful3 in
nur 10 Minuten. Nahegelegen ist der
Anschluss zur A2. Die Nahversorgung
und der Anschluss an den offentli-
chen Verkehr befinden sich ebenfalls
vor der Haustr. Die griine Lunge von
Wolfsburg liegt fast direkt am neuen
Quartier: der Stadtforst.

Es entstehen sechs Stadthauser mitdrei
bis vier Geschossen. Die Erschliellung
erfolgt iber einen zentralen Platz. Der
ruhende Verkehr ist in vier Tiefgaragen
untergebracht. Die privaten Garten der
Erdgeschosswohnungen, Kommunika-
tionsbereiche an den Hauseingangen,
Treffpunkte und Sitzmdglichkeiten dif- Iy T
ferenzieren den AuBenraum und bie- 1 T ;
ten den Bewohnern gleichzeitig die J_J! _ B [ 5
Méglichkeit, ihre Privatsphére zu wah- La.ge im Ne:baugebiet—Steimke.rGérter; :
ren, wie auch den Austausch mit ande-
ren Bewohnern zu finden.

HS

|2

A s e

Die WohnungsgréBen und -grundrisse
variieren zwischen ca. 100 gm bis ca.
180 gm. GroBe Wohnkiichen untertei-
len die 2- bis 4-Raum-Wohnungen in
lichtdurchflutete Wohnraume. Die an-
geschlossen grof3ziigigen Aussenbrei-
che (Balkone und Terrassen) runden
des Gesamterscheinungsbild ab. Die

Erdgeschosswohnungen werden mit FIANT I OEN S At { o
. . .  RICHTUNG BRAUNSCHWEIG 2! ' 1t B RICHTUNG BERLIN
einem privaten Gartenanteil versehen. HEET A e 1| | = \ T
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IMPRESSIONEN

01 Hauszugang
Visualisierung

™

Bild dient zur visuellen Darstellung, die
tatsachliche Ausfihrung‘kann abweichen:
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IMPRESSIONEN

01 Visualisierung
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GARTEN 4.3

AUSSTATTUNG

Die Bader werden mit folgenden Ob-
jekten ausgestattet.

06 07
GROHE Euphoria Cube |
04 | Waschtischarmatur Gaste WC . E
05 | Waschtischarmatur Bad
MARKEN 06 | Handbrause
PRODUKTE 07 | Wannen- und Duscharmatur :;_

08 | Duschkopf

VIGOUR

02 | Badewanne
10 | Duschrinne

HSK

11 | Duschdrehtiir glasklar *

VILLEROY & BOCH
01 | Waschtisch 09 | TECE Now
03 | WC WC-Dricker

* betrifft einige Wohnungen
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LEISTUNG

DER VERKAUFSPREIS BEINHALTET:

den Grundstiicksanteil als Eigetums-
grundstuick

eine Rohbaufeuerversicherung wah-
rend der gesamten Bauzeit

den Bauantrag inkl. Entwasserungs-
gesuch

die Anschlusskosten fir Abwasser,
Fernwarme, Wasser und Strom

die firr die Errichtung des Bauwer-
kes erforderlichen Planungen unter
Berlicksichtigung notwendiger Gut-
achten wie Baugrund,-und Brand-
schutzgutachten

die Gestaltung und Begriinung der
AuBenanlagen

die Behdrdengebuhren wahrend der
Bauzeit

die Bauliberwachung

das Einmessen der Hauser nach
Fertigstellung

KfW - Effizienzhaus 55

Zum Nachweis des Energiestandards

KfW55 muss zusatzlich eine Pauscha-
le von 400,00 € gezahlt werden.

die Erstellung eines Energieauswei-
ses flir Wohngebaude nach Energie-
einsparungsverordnung ENEV 2016

ZUSATZLICH KONNEN:

Einstellplatze in der Tiefgarage er-
worben werden.

ROHBAU

ERSCHLIERBUNG

Die Anschlisse flr Fernwarme, Strom, Telefon (WoBCom), Trinkwasser,
Regen-, und Schmutzwasser werden hergestellt.

TIEFGARAGE

Das Gebaude erhdlt eine Tiefgarage mit PKW Einstellplatzen und priva-
ten Kellerraumen aus wasserundurchlassigem Beton. Die tragenden In-
nenwande werden in Kalksandstein-Mauerwerk, gem. Statik erstellt. Die
Wande der Kellerraume und Flure werden gestrichen, ausgenommen ist
die Tiefgarage. Die lichten Raumhohen betragen mind. ca. 2,25 m. Die
Tiefgarage ist mit einem funkgesteuerten Tor abgeschlossen und nur fir
die Eigentiimer der Stellplatze zuganglich. Jeder Stellplatz erhdlt eine
220V Steckdose. Die Mindestdurchfahrthohe in der Garage betragt ca.
2,05 m bis 2,10 m. Das Tiefgeschoss ist nicht beheizt.

WANDE

Das duBere Erscheinungsbild ist eine Putzfassade mit abgesetzten Be-
reichen. Die Aullenwande bestehen aus Kalksandsteinmauerwerk oder
Stahlbeton mit einem Warmedammverbundsystem.

Um den erhéhten Schallschutz sicherzustellen, werden die Wohnungs-
trennwande und die Wande gegen Treppenhduser ebenfalls in Kalksand-
stein gemauert oder in Stahlbeton hergestellt.

Alle Innenwande, die keine tragende Funktion erfiillen, werden als dop-
pelt beplankte Gipskarton-Standerwande in Q2 Qualitat ausgefihrt. Alle
gemauerten Wandflachen in den Wohnungen werden in Q2 Qualitat
glatt verputzt Gibergeben.

DECKEN

Die Decken werden als Stahlbetondecken ausgefiihrt. Die Fugen der Un-
tersichten in den Wohngeschossen werden grob geschlossen, aber nicht
malerfertig hergestellt. Die lichten Raumhohen betragen vom Erdge-
schoss bis ins Dachgeschoss ca. 2,58 m.

DACH

Das Flachdach wird als Stahlbetondecke mit Gefdlleddimmung und
Kunststoff-Dachbahn hinter einer umlaufenden waagerechten Attika er-

stellt. Die Abdichtung erfolgt nach den Vorschriften der geltenden Flach-
dachrichtlinien. Einige Dachbereiche erhalten ein Griindach.

TERRASSEN / BALKONE

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Steinbelag. Aufgrund der
Vorgaben des Gestaltungshandbuches konnten die Wohnungen Nr. 11
und 32 anstatt eines Steinbelages einen Holzbelag (Bankirai) erhalten.
Die Balkone und Dachterrassen in den Obergeschossen werden mit ei-
nem Bankirai ausgestattet. Ebenfalls erhalten die Balkone und Terrassen
in den Obergeschossen ein Flachstahl-Brliistungselement als Absturzsi-
cherung.

TREPPENHAUS

Die Treppenldufe der innenliegenden Treppen werden aus Stahlbeton-
fertigteilen hergestellt.

Far Tritt-, und Setzstufen sowie Treppenpodeste sind keramische Boden-
beldage vorgesehen. Als Umwehrung ist ein Flachstahlgelander mit Hand-
lauf vorgesehen. Die Treppenhauswande werden verputzt und erhalten
einen Anstrich.

AUFZUG

Um einen barrierefreien Zugang zu ermoglichen, erhalt jedes Haus einen
Personenaufzug mit Haltepunkten vom Tiefgeschoss bis zum Dachge-
schoss.

AUSBAU

FENSTER

Es werden 2-farbige Kunststoff-Fenster, innen glatt weil3 entsprechend
der aktuellen ENEV mit 3-Scheiben Isolierverglasung vorgesehen. Die
bodentiefen Fenster erhalten als Absturzsicherung ein Flachstahl-Bris-
tungselement. Die Erdgeschosswohnungen erhalten fir alle Fenster ab-
schlieBbare Fenstergriffe. Zusatzlich erhalten die Balkon-, und Terrassen-
tdren in den dartiber liegenden Geschossen, abschlieBbare Fenstergriffe.
In allen Wohnungen werden die Fenster- und Tlirelemente mit elektrisch
betriebenen Aluminium-Rollldden ausgestattet. An den Brustungsfens-
tern werden raumseitig Fensterbanke aus Agglo-Marmor in weil3 vorge-
sehen. Die AuBenfensterbanke bestehen aus eloxierten Aluminiumprofi-
len.AuBenfensterbanke bestehen aus eloxierten Aluminiumprofilen.
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LEISTUNG

AUSSENANLAGEN

GRUNGESTALTUNG

Die Freiflachen des Hauses werden auf
der Grundlage eines Freiflachenkon-
zeptes unseres Landschaftarchitekten
gestaltet. Die Wege und das Begleit-
grin fir die Zuwegung des Hauses
werden fertig hergestellt.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der Leistungsumfang dieser Baube-
schreibung ist in Verbindung mit den
zu Grunde liegenden Bauzeichnungen
Vertragsbestandteil des Kaufvertrages.
Sollten Plane und Baubeschreibung
voneinander abweichen, so gilt immer
diese Baubeschreibung. Eingezeich-
nete Moblierung, Kiichenausstattung,
Einbauschranke sowie weitere Einrich-
tungsgegenstande und dergleichen,
dienen lediglich dem besseren Raum-
verstandnis und sind, sofern nicht aus-
driicklich vereinbart, kein Vertragsge-
genstand.

VARIABEL:

Sie kénnen verschiedene Zusatz-
leistungen direkt mit unseren Ver-
tragspartnern besprechen.

BEZUG:

Der Baubeginn findet im Sommer
2017 statt. Die ersten Wohnungen
werden Ende 2019 Gibergeben.

AUSBAU

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Die Wohnungseingangstiir entspricht den Anforderungen des erhéhten
Schallschutzes und des Warmeabschlusses zum unbeheizten Treppen-
haus. Die Tur wird mit 3-teiligen Bandern, einem Tlrspion und einem
Sicherheitsbeschlag, bestehend aus Tirdrlcker innen und einem Knauf
mit Wechselschutzgarnitur auBen, ausgestattet. Die Rohbautiirmalie be-

tragen 1,01 mx 2,135 m.

INNENTUREN

Im Innenbereich werden weil3e Tiren mit 3-teiligen Bandern, Vollspan-
trblatt, Flisterschloss und Rosettendriickergarnitur eingebaut. Die Roh-
bautiirhdhe betragt 2,135 m. Nach Wunsch bieten wir Ihnen gegen Auf-
preis andere Oberflachen, Ganzglastiiren, Tiren mit Glasausschnitt oder
Schiebeturen an.

FLIESENBELAGE

Die Bader und die WCs werden mit keramischen Bodenfliesen ausge-
stattet. Die Wande in den Badern werden in Teilbereichen (hinter WC,
Waschtisch und Badewanne) ca. 1,20 m, im Duschbereich 2,00 m hoch
mit Fliesen nach Bemusterung gefliest. Der Fliesenbelag ist mit einem
Materialpreis von 40,00 € je m? (inkl. Mehrwertsteuer) bei einem Fliesen-
format bis 30 x 60 cm veranschlagt. Alle Fliesen werden im Diinnbett-
bzw. Mittelbettklebeverfahren verlegt. Die Sockelfliesen werden aus dem
Plattenbelag geschnitten. Die Verfugung Fliese/Fliese erfolgt mit einem
Fugenmortel und die Anschlussfugen werden als Wartungsfugen daue-
relastisch versiegelt. Gern kdnnen auch alternative Fugenmassen gegen
Aufpreis ausgefuhrt werden. Alle Sonderformate/wiinsche (z.B. Boden-
fliesen an Wand, besonders diinne oder dicke Fliesen) sind auf Anfrage
moglich und kdnnen im Zusatzauftrag ausgefiihrt werden.

*
STEIMKER
GARTEN 4.3

TECHNISCHE AUSSTATTUNG

FUBBODENBELAGE (ZUSATZAUFTRAG)

AuBer in den Sanitarbereichen sind die Bodenbeldge nicht Bestandteil
der Bauleistung.

HEIZUNGSANLAGE

Die Heizwarmeversorgung erfolgt Giber das Fernwarmenetz der LSW. Die
Ubergabestation befindet sich im Hausanschlussraum des Tiefgeschos-
ses. Die Warmeabgabe in den Wohnungen wird durch eine FuBboden-
heizung realisiert. Jeder Wohnraum ist liber einen eigenen Heizkreis
separat regelbar. Die Verbrauchserfassung erfolgt liber einen zentralen
Warmemengenzahler je Wohnung.

WARMWASSERZUBEREITUNG / KALTWASSER

Uber einen Zirkulationskreislauf wird standig warmes Wasser vorgehal-
ten. Die Zahlung des Warm-und Kaltwassers erfolgt verbrauchsabhangig
fur jede Wohnung durch Wasseruhren.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation erfolgt nach gultigen VDE-Vorschriften. AuBBer in
den Kellerraumen wird die Installation unter Putz ausgefiihrt. Leuchten-
auslasse, Steckdosen und Schalter der Firma JUNG alpinweil3 oder glw.
werden in grof3ziigiger Menge entsprechend dem Raumprogramm (sh.
Anlage) vorgesehen. Die Anordnung erfolgt in Abstimmung mit dem
Kaufer. Der Sicherungskasten befindet sich in der jeweiligen Wohnung.
Die Hauseingangs- und Treppenhausbeleuchtung wird Gber Wand- bzw.
Deckenleuchten erfolgen.

SONSTIGES

Es wird eine Video-Wechselsprechanlage mit Farb-Display installiert und
neben der Wohnungstir als Wandgerat angebracht.

Jede Wohnung erhdlt flr die Terrasse und den Balkon eine frostsichere
Aul3enzapfstelle, deren Verbrauch tiber die Wohnungszahler erfasst wird.
Der Waschmaschinenanschluss wird wohnungsweise im Abstellraum
vorgesehen.

In den Schlafraumen, Kinderzimmern und Fluren, die als Rettungswege
dienen, wird jeweils 1 Rauchwarnmelder installiert.
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GARTEN 4.3
WIRTSCHAFTSPLAN
ZAHLUNGSPLAN KOSTENPLAN WIRTSCHAFTSPLAN -Entwurf-
Rechnungsstellung nach Baufortschritt Musteraufstellung Hausgeld
Der Kaufpreis gem. § 3 des Notarvertrages ist nach Ma3ga- WohnungsgroBe ca. 120,00 m?

be der nachstehenden Teilbetrage zu zahlen:

a) 30 % nach Beginn der Erdarbeiten, Allgemeinstrom 135,00 €

Aufzugswartung, -reparatur 310,00 €

b) 28 % nach Rohbaufertigstellung, Hausmeister/Pflege AuBenanl. 295,00 €

Treppenhausreinigung 295,00 €

c) 12,6 % nach Herstellung der Dachflaichen und Dachrin- Heizung- und Warmwasser 940,00 €

nen und nach Fenstereinbau, einschlie3lich Verglasung, Wasser/Abwasser 265,00 €

Instandhaltung/Kleinreparatur 40,00 €

d) 6,3 % nach Rohinstallation der Heizungsanlagen, Sanitar- Abfallgebihren 140,00 €

und Elektroanlagen, Nebenkosten d. Geldverkehrs 23,00 €

Niederschlagswasser 57,00 €

e) 9,1 % nach Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten), Versicherung Gebaude 175,00 €

Estrich- und Fliesenarbeiten im Sanitarbereich, Versicherung Glasbruch 45,00 €

Versicherung Haftpflicht 45,00 €

f) 10,5 % nach Fassadenarbeiten und Herstellung der Be- Verwalter-Vergiitung Wohnung 350,00 €

zugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe Wartung von Rolltoren TG 45,00 €

und Winterdienst 70,00 €

Zufuhrung Ricklage 180,00 €

. . 9) 3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung.
3 Wohnungseigentiimer- Summe p.a. 3.410,00 €
gemeinschaften

Summe p.m. 284,17 € **

Die Hauser 1,2 + 3,4 + 5, 6 bilden
je eine WEG.

Die Kosten fiir die Allgemeinbe-
leuchtung zahlt die jeweilige WEG.

Entscheidungen, die das Gesamter- * Die Betrage wurden durch statistische Mittelwerte ermittelt.

scheinungsbild betreffen, werden

e ** nicht enthalten sind : Strom, TV-Gebuhren, WOBCOM
von der jeweiliegen WEG geregelt.
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INNENRAUME

Das Merkmal unserer Wohnraumarchi-
tektur ist der offene und groBzligige
Wohn- und Kochbereich. Lichtdurch-
flutet und doch privat!

01| Referenz - Zusatzausstattung hochwertige
Kiiche 02| Referenz - Wohnen am Stadtwald 03|
Referenz - Zusatzausstattung intelligente Wohn-
raumtechnik 04| Referenz - Wohnen am Stadt-
wald
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wohn- und bauprojekte GmbH

Ein neues Haus, ein neuer Mensch. iohannWolfgang von Goethe
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